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Jenbach, 02.05.2023 

Raumplanerische Stellungnahme 
 

 Verfahrensnummer 2-935/10031 
 

 Gemeinde Uderns 
 

 Ortsteil / Weiler Uderns-Dorf 
 

 Widmungswerber*in Unterlercher Martina 
 

 Grundstück 1303 KG 87123 Uderns 

 
 

 Widmungskategorie Freiland § 41 

 

1. Änderung des Flächenwidmungsplanes 
 

 aufgrund einer Änderung des Örtlichen Raumordnungskonzeptes ☐ 
 

 zur Verwirklichung einer dem örtlichen Raumordnungskonzept entsprechenden weiteren 

räumlichen Entwicklung der Gemeinde 
☒ 

 

 aufgrund von Raumordnungsprogrammen oder anderen vorrangigen raumbedeutsamen 

Planungen oder Maßnahmen des Landes zur Vermeidung von Planungswidersprüchen 
☐ 

  

 aufgrund von unionsrechtlichen Verpflichtungen Österreichs oder aufgrund der verfassungsrechtlich 

gebotenen Berücksichtigung raumbedeutsamer Planungen oder Maßnahmen des Bundes zur 

Vermeidung von Planungswidersprüchen 

☐ 

 

 aufgrund eines Bedarfes an der widmungsgemäßen Verwendung der betreffenden Grundflächen, 

insbesondere zum Zweck der Befriedigung des Wohnbedarfes oder für Zwecke der Wirtschaft 
☐ 

 

 aufgrund einer entsprechenden Abrundung von Widmungsbereichen, die den Zielen der örtlichen 

Raumordnung und dem örtlichen Raumordnungskonzept dient 
☐ 

 

 aufgrund einer Festlegung nach § 13 Abs. 3 zweiter und dritter Satz 

 

 

 

☐ 
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2. Verwendung des Baulandes 
 

Grundflächen für den Wohnbedarf der Bevölkerung sowie für die Erhaltung und Weiterentwicklung 

der Wirtschaft 
 

 Wohnbedarf / Weiterentwicklung Wirtschaft Ja Kommentar 

 Nachweis für den unmittelbar gegebenen Wohnbedarf ☐  

 Nachweis für das betriebswirtschaftliche Erfordernis ☐  

 Baulandflächen im Eigentum der Gemeinde ☐  

 durch Optionsrecht sonst vertraglich gesicherte Grundflächen ☐  

 

 

Sicherstellung einer zweckmäßigen und bodensparenden Bebauung 

 

 zweckmäßige und bodensparende Bebauung Ja Kommentar 

 Baulandumlegung bzw. Grenzänderung ☐  

 Bebauungskonzept ☐  

 Bebauungsplan gemeinsam mit der Widmung ☐  

 Landschaftspflegerische Begleitplanung ☐  

 

 

Sicherstellung der bestimmungsgemäßen Verwendung des Baulandes 

 

 bestimmungsgemäße Verwendung Ja Nein Kommentar 

 Vertrag über die Verwendung von Grundflächen ☐ ☒  

 Vertrag über die Überlassung von Grundflächen ☐ ☒  

 

 

 

3. Bestandsaufnahme 
 

Naturgefahren im Widmungsbereich 

 

 Naturgefahren BWV / WLV Ja Nein Kommentar 

 Rote Zone ☐ ☐  

 Gelbe Zone ☐ ☐  

 Rutschung ☐ ☐  

 Steinschlag ☐ ☐  

 Vernässung ☐ ☐  

 Überflutungsflächen ☒ ☐ HQ300 

 Sonstige ☒ ☐ außerhalb raumrel. 

Bereich 

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 

Infrastrukturelle Voraussetzungen 
 

 Verkehrsmäßige Erschließung  Ja Nein Kommentar 

 Öffentliche Straße ☒ ☐  

 Privatstraße / Interessentschaftsstraße ☐ ☐  

 Dienstbarkeit ☐ ☐  

 ausreichende Wegbreite und Ausbauzustand, Wendemöglichkeit ☒ ☐  

 Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel ☐ ☒  

 Anschlussmöglichkeit an überörtliche Verkehrsstraßen ☒ ☐  

 Straßenprojekt ☐ ☒  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  
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 Wasserversorgung Ja Nein Kommentar 

 Gemeindewasserleitung ☐ ☐  

 Genossenschaft ☐ ☐  

 Privatquelle / Interessentschaft ☐ ☐  

 ausreichende Wassermenge, Wasserqualität, Löschwassermenge ☐ ☐  

 Wasserversorgungsprojekt ☐ ☐  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 Abwasserbeseitigung Ja Nein Kommentar 

 Gemeindekanalisation ☐ ☐  

 Voll-/ Teilbiologische Kläranlage ☐ ☐  

 Dichte Grube ☐ ☐  

 Versickerung ☐ ☐  

 Abwasserbeseitigungsprojekt ☐ ☐  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 Energieversorgung Ja Nein Kommentar 

 Anschlussmöglichkeit vorhanden ☒ ☐  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 Abfallentsorgung Ja Nein Kommentar 

 im Anschlussbereich der öffentlichen Restmüllentsorgung ☒ ☐  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 

Vermeidung von Nutzungskonflikten und wechselseitigen Beeinträchtigungen 

 

 Konflikte / Beeinträchtigungen Ja Nein Kommentar 

 Straße ☒ ☐ Lärm bis 74,9 dB 

 Bahn ☐ ☒  

 bestehende umgebende Widmungen bzw. Nutzungen ☐ ☒  

 geplante Widmung für umgebende Nutzungen bzw. Widmungen ☐ ☒  

 Sonstige (z.B. Altablagerung, Rohstofflagerfläche) ☐ ☒  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  

 

 

Nutzungsbeschränkungen 

 

 Schutzabstände Ja Nein Kommentar 

 Schutzabstände von Bundes- und Landesstraßen, Bahn, Seilbahnen ☐ ☒  

 Schutzabstände von überörtlichen Leitungstrassen ☐ ☒  

 Freihaltezonen im Hinblick auf Denkmal- und Ortsbildschutz ☐ ☒  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  
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Ausgewogene Anordnung und Gliederung des Baulandes 

 

 Orts- und Landschaftsbild  

 Anschluss an bzw. Einbindung in bestehendes Bauland ☒ 
 Einbindung in vorhandenes Orts- und Landschaftsbild ☒ 

 

 Vorausschauende Siedlungsentwicklung  

 Ansatz für bandartige Siedlungsentwicklung ☐ 
 Ansatz für das Zusammenwachsen von Weilern ☐ 
 Ansatz für neue Baureihe ☐ 
 Ansatz für neue Baulandentwicklung ☐ 
 Eindringen in neue Landschaftsbereiche ☐ 
 Ansatz für Baulandumlegungserfordernis ☐ 
 großräumiges Erschließungserfordernis ☐ 

 

 

Beanspruchung von Naturschutzelementen 

 

 Naturschutzelemente Ja Nein Kommentar 

 Waldflächen ☐ ☒  

 landwirtschaftliche Böden hoher Funktionserfüllung ☐ ☒  

 zusammenhängende landwirtschaftlich wertvollen Flächen ☐ ☒  

 Flächen eines Zusammenlegungsverfahrens ☐ ☒  

 ökologisch wertvolle Flächen und naturnahe Landschaftselemente ☐ ☒  

 Schutzgebiete bzw. Schutzgüter nach dem Naturschutzgesetz (z.B. 

Gewässer, Feuchtgebiet, etc.) 
☐ ☒  

 Erholungsräume (z.B. Skipisten) ☐ ☒  

 Stellungnahme erforderlich ☐ ☒  
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Zusammenfassende raumplanerische Stellungnahme: 

In der ggst. Änderung des Flächenwidmungsplanes soll eine Fläche von rund 10.433 m2 von 

Sonderfläche Sportanlage § 50, Festlegung der Art der Sportanlage, Festlegung Erläuterung: 

Golfsportanlage, UVP-pflichtige Anlage in Freiland § 41 rückgewidmet werden. Grund für 

die Rückwidmung ist, dass das Grundstück keine Verwendung mehr für die Golfsportanlage 

Uderns vorgesehen ist. Die auch derzeit vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung soll auch 

zukünftig aufrecht bleiben. 

Es liegt ein Antrag auf Rückwidmung der Grundeigentümerin vor. Demnach wird auf 

Entschädigungsansprüche gem. § 76 TROG 2022 verzichtet.  

 

Die ggst. Änderung entspricht den Zielen der Örtlichen Raumordnung. Da es sich um eine 

Rückwidmung der Fläche in Freiland § 41 TROG 2022 handelt, da die Fläche keine 

Verwendung mehr für die Golfsportanlage finden soll, kann dieser Änderung aus 

raumordnungsfachlicher Sicht zugestimmt werden. 

 

Es liegen Nutzungsbeschränkungen in Form einer Überflutungsfläche eines HQ300 Ereignisses 

vor. Zudem befindet sich der Planungsbereich außerhalb des raumrelevanten Bereiches. 

Weiters liegen Lärmbelastungen von bis zu 74,9 dB vor. Da es sich um eine Rückwidmung in 

Freiland § 41 TROG 2022 handelt, sind keine Stellungnahmen hierzu einzuholen. 

 

Die erforderliche Erschließung ist im vollen Umfang gegeben. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Jenbach am 02.05.2023 

Raumordnung Kotai 

Raumplaner der Gemeinde Uderns 

ChiaraNeises
Chiara


